UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sé: 995 /QBP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOT CHAP THUAN NHA PAU TU
(cép 1an dau: ngay A4 thing 4 ndm 2023)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Céin cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt To chitc Chinh phii va
Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Céin ctr Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cdn cir Ludat Nha o ngay 25/11/2014;

Cén cir Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tu cong, Ludt Péu
tw theo phicong thire doi tdc cong tu, Ludt Daéu tw, Lugt Nha 6, Ludt Ddu thau,
Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
an dan sw ngay 11/01/2022;

Cén cik Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cuia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dén thi honh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Cén cit Nehi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
phat trién va quan 1y nha 6 xa héi;

Can cwr Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét 6 diéu ciia Ludt Pau tu;

Cén cir Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi sita
déi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va heéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Nha 6;

Cén cie Nehi dinh s6 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh phii vé sira
déi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xa hgi;

Cén cir Théng tur s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cia Bj trudng Bo
K& hoach va Pau tw quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dgng dau
tie tai Viét Nam, dau tw clia Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

Cén cir Quyét dinh sé 1016/0P-UBND ngay 18/5/2015 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phc'; vé viée chd’p thuan déu tw Du én xdy dung Khu do thi - Dich vu
thwong mai va nha ¢ cong nhan Trang Dué (quy mé 42,08ha) tai xa Lé Loi va xa

Quoc Tuan, huyén An Duong;



Cén cir Gidy chimg nhdn dang ky ddu tu, ma s6 dw dn 4767463173 do So
K& hoach va Pau tw chiing nhdn lan dau ngay 20/10/2015 va chimg nhén thay
dsi lan thir nhat ngay 31/12/2020;

Cén cir Vin ban de ngh: diéu chinh dw dén dau tw, Bdo cdo tinh hinh thuc
hién D én ctia Cong ty ¢ phan Khu céng n ghzep Saz Gon - Hai Phong, ho so tai
liéu kem theo nop ngay 06/02/2023 Nghi quyet 56 05 04/2020/NQ-HDQT ngay
05/4/2020 va Céng van sé 40/2023/CV-SHP ngay 17/03/2023 do Céng ty co 5 phan
Khu céng nghiép Sai Gon - Hdi Phong ndp ngay 20/3/2023;

Xét Bdo cdo thém dinh sé 93/BC-KHDT ngay 24/3/2023 ciia S6 Ké hoach
va Dau tur.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thuan chu truong d4u tu ddng thoi chp thuan nha dau tu didu
chinh Du 4n x4y dung Khu do thi - Dich vu thu:orng mai va nha ¢ cong nhan Trang
Dué (quy mo 42 08ha) tai x3 L€ Loi vaxd Quoc Tuén, huyén An Duong da duoc
S& Ké hoach va Dau tu chimg nhan tai Gidy ching nhén dang ky dau tu, ma s
du 4n 4767463173, chiing nhan 1An dau ngay 20/10/2015 va chimg nhén thay doi
14n thir nhat ngay 31/12/2020 véi ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu:

Ten doanh nghiép: Cong ty cb phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong.
Ma s6 doanh nghlep 0200681370 do Phong Ding ky kinh doanh, S& Ké hoach va
Péu tu thanh phd Hai Phong cép lan dau ngay 20/7/2006, dang ky thay d6i 1an
thtr 6 ngay 18/9/2019.

Mi sb thué: 0200681370.

Dia chi tru sé: Khu cong nghiép Trang Dué, xa Lé Loi, huyén An Duong,
thanh phé Hai Phong.

2. Tén dy an: Dy an dAu tu xay dung Khu d6 thi - Dich vu thuong mai va
nha & cong nhan Trang Dué (quy mo 42,08ha).

3. Muc tiéu du 4n:

Xay dung dong bo, hoan chinh he théng ha tang ky thuat theo quy hoach
duoc duyét, la co s¢ dé Chu dau tu cép I truc tiép trién khai dau tu xay dung céac
cong trinh kién trac (nha &, dich vy, thu’ong mai, cong cdng...) hodc hO‘p téc dau
tu hodc chuyen nhuong cho Cht dau tu cap I1 dau tu cong trinh trén dat da c6 ha
tAng nham thu hut dAu tu phat trién dong bo cac khu cong nghlep khu d6 thi -
dich vu, tao da thuic day cong nghiép hoa, hién dai héa thanh ph6 Hai Phong.

4. Quy mo duy an:
a) Dién tich dat st dung: 420.762 m?;



STT | Ki hiéu Tén loai dit b B
‘ i (m?) (%)
I ™ P4t thwong mai - Dich vu hon hop 45.535 10,82
Il | TM-DVI zt;c“:ﬁ::‘i‘u g G UGHEIA VA | 50
12 | T™M-DV2 :Ei)lith cvésg trinh trung tdm thuong mai va 24,845
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I1.2 N-BT | Dét & biét thu 112.312
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CC-3 | Détxay dung nha tré 2.442
CC-4 | Dét xay dung truong tiéu hoc 8.494
CC-5 Pit xdy dung tram y té 1.187
A CX DAt ciy xanh - cinh quan 45.994 10,93
% DAt giao thong ndi bd 112.221 26,67
VI DAt giao thong doi ngoai 33.100 7,87
Tong cong 420.762 | 100,00
b) Quy mo kién tric xay dung du kién:
- Dién tich xay dung - 110.683,25m?;
- Dién tich san xay dung -519.219,05m?;
- S6 tang : Tir 2-21 tang;
- Chiéu cao cong trinh : T6i da 80m;
- Mat d6 xay dung + Tir 30% dén 80%;
- Heé s6 sir dung dt : T 0,4-6.

¢) Céc nédi dung ctia Dy 4n c6 muc tiéu dau tu xdy dung nha ¢ Khu do thi:

c.1) Chu dau tu cép [ dau tu xay dung df“)ng b hé théng ha téng k¥ thuat khu
d6 thi bao gdm: san nén, tao mat bang xay dung, hé théng duong giao thong noi
bd, cdy xanh canh quan, bai dd xe, hé théng cap nudc, hé théng thoat nudc mat,



hé théng thodt va xir Iy nuéc thai; hé théng cép dién va dién chieu sang cong cong;
hé thong thong tin lién lac, hé thdng chita chdy ngoai nha.

¢.2) Péi véi céc cong trinh kién tric:

* Cong trinh nha 6: Tong s6 lu'cmg nha ¢ cua Dy an 1a 3.253 can, tong dién
tich dat xdy dung 166.369,8 m?, téng dién tich san xay dung 415.797,45 m?, quy
m6 dan sb 11.997 ngudi. Cu thé ddi véi timg loai hinh nha ¢ nhur sau:

- Nha & Lién ké két hop dich vu thuong mai, cong cong: 176 can, dién tich
dAt 22.688,8 m?; dién tich san xay dung 70.093,1 m? quy mé dan s6 704 nguoi.
Trong do:

+ Chu dAu tu cp I truc tiép ddu tr 93 can nha & lién ké két hop dich vu
thuong mai, cong cong trén dién tich dat 12.169,9 m?; dién tich san xdy dung
37.345,4 m% quy md dan s6 372 ngudi.

+ Chii ddu tu cAp 1T dAu tu xdy dung 83 can nha & lién ké két hop dich vu
thuong mai, cong cdng trén dién tich dat 10.518,9 m?%; dién tich san xay dung
32.747,7 m?; quy md dan s6 332 ngudi.

- Nha & Biét thu: 539 cén, dién tich dat 112.312 m?; dién tich san x4y dung
1a 168.818,35 m?; ; quy md dén sb 2.156 ngudi. Trong do:

+ Chu déu tu cap I tryc tiép dau tu 28 cin nha & biét thu trén dién tich dat
6.316,7 m2; dién tich san xdy dung 9.825,4 m?; quy md dén s6 112 nguoi.

+ Chu dAu tu cp II truc tiép dAu tu 511 cin nha & biét thu tren dién tich dat
105.995,3 m?; dién tich san xay dng 158.992,95 m% quy md dan s6 2.044 ngudi.

- Nha & x4 hoi: Chu dau tu cap [ truc tiép dau tu xay dung véi quy md 2.538
can (10 toa nha chung cu cao 15 tang) dién tich dat 1a 31 369 m?; dién tich san
xay dung khoang 176.886 m* (bao gom dién tich san nbi 156.828 m?, dién tich
san tAng him 20.058 m?), quy mo dén s6 1a 9.137 nguoi.

* Khu dich vu, thuong mai va cong trinh cong cong: Chu dau tu cap I truc tlep
dau tu xay dung Khu dich vu, thu’O’ng mai trén dién tich dat xay dung 45. 535 m?,
dién tich san xay dung 84.864 m?* Céc cong trinh cong cong (tru'ong méam non,
trudng tiéu hoc, tram y té, cong trmh da ning...) trén dién tich dét 17.543 m?, dién
tich san xay dung 18.557,6 m’.

5. Vén diu tw ciia dw n: 3.800.000.000.000 (Ba nghin, tam trdm ty) dong.
Trong do:

- Vén chit s& hitu @& thue hién du 4n 1a 570.000.000.000 déng, chiém 15%
tdng von dau tu;

- Vén huy déng va vay thuong mai 1a 3.230.000.000.000 ddng chiém ty 1&
85% tong von dau tu.

6. Thoi han hoat dong cia dy dn: 50 (nam muwot) nam, ké tir ngay duoc
¢ép Gidy chimg nhén dang ky dau tu ngay 20/10/2015.



7. Dia diém thwe hién dw 4n: x3Lé Loi vaxa Qudc Tuén, huyén An Duong,

thanh phé Hai Phong.
8. Tién d6 thue hién dy an:
- Hoan thanh thu tuc dang ky du an: Quy IV/2015
_ Quyét dinh thu hdi dét, bdi thuong GPMB va giao dat: Quy IV/2018
- Hoan thanh xay dung ha tang k¥ thuat giai doan 1: Quy 111/2019
- Kinh doanh ha ting k¥ thuat giai doan 1: Quy IV/2019
- Hoan thanh xay dung ha ting k¥ thuét giai doan 2: Quy 11/2020
- Kinh doanh ha tang k¥ thut giai doan 2: Quy 111/2020
- Hoan thanh xay dung ha tang k¥ thuat giai doan 3: Quy 11/2020
- Kinh doanh ha tang k¥ thuat giai doan 3: Quy 1/2021
- Hoan thanh xay dung 93 cin nha & lién ké: Quy 11/2021
- Hoan thanh x4y dung 28 can nha & biét thu: Quy I11/2023

- Hoan thanh x4y dung céc cong trinh kién tric khéc: Quy IV/2025

9. So' by phuwong an dAu tw xiy dung, quin ly ha tang d6 thi trong va
ngoai pham vi du an: _

- C4c cong trinh ha tang duoc chuyén giao cho Nha nudc gom: Cac cong
trinh giao thong chung; hé thdng cp nudc, thot nude mat chung; hé théng cip
dién va dién chiéu sang cong cong.

- Céc cong trinh ha tang trong khu db thi dugc chu dau tur quan ly va van
hanh khai thac kinh doanh theo quy dinh. Co quan Nha nudc co tham quyen quan
Iy vé mit hanh chinh.

10. Uu dai, hd tro dau tu:
Du 4n dugc huong uu dai, hd tro dau tu theo quy dinh cua phéap lut hign hanh.
Diéu 2. T6 chire thue hién

Trach nhiém ctia co quan, to chirc, c4 nhan ¢ lién quan trong viéc trién khai # ~

thuc hién du 4n dau tu:

1. Cong ty co ph%‘m Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong ¢ trach nhiém:

- Trién khai Dy 4n theo dung tién do dugc chép thuan tai Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha dAu tu. Uy ban nhan dan thanh
phd sé khong cho phep tlep tuc diéu chinh tién do thuc hién du 4n, trix Iy do bt
kha khang.

- Tuén thu quy dinh cua phap lut vé dau tu, dat dai, xay dung, quy hoach nha
&, kinh doanh bat dong san, bao vé moi truong, phong chéy chira chay, quoc phong
- an ninh, thué, phap luét co lién quan.

- Dam bao du nguon vén dé thue hién theo ding muc tiéu, quy mo, tién do
duoc cap c6 tham quyén chap thuan.




- Thuc hién day dua ché d6 béo cdo dinh ky v& tinh hinh thuc hién Dy 4n dau
tu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Dleu 72 Luat Pau tuw nam 2020, Piéu 102 va
didm a khoan 1 Piéu 104 Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s didu ctia Lut Pau tu nam 2020.

- Thuc hién day dii ché do bao c4o giam sat va danh g1a dau tu theo quy dlnh
tai Piéu 70, khoan 8 va diém a khoan 11 Biéu 100, Dleu 101 Nghi dinh s0
29/2021/ND-CP ngay 26/ 3/2021 ctia Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thi tuc thim
dinh céc du an quan trong quoc gia va gidm sat, danh gid dau tu.

- Ban giao cho co quan Nha nudc ¢6 tham quyen sau khi da dau tu xay dung,
hoan thién cac cong trinh giao thong chung; hé théng cip nude, thoat nude mét
chung; hé théng cap dién va dién chiéu sang cong cong theo quy dinh.

2. Céc S&, nganh, dia phuong lién quan c6 trach nhiém:

Giao cac S&: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng, ﬁy
ban nhan dan huyen An Duong va céc co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém
huéng din nha dau tu thuc hién céc thu tuc tiép theo theo quy dinh cua phap luat
hién hanh, dam bao hoan thanh céc hang muc con lai cua Du an, gdm: nha & xa
hoi; khu thuong mai, dich vu; cong trinh cong cong dng tién d6 du 4n dugc chap
thudn va theo doi, kiém tra, giam sat, dén dbc nha dau tu thuc hién cc trach nhiém
dugc quy dinh tai Quyét dinh nay; thuc hién quan ly nha nuéc va giam sat, danh
gid dAu tu du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phap luat chuyén nganh.
Trong truong hop Cong ty ¢6 phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong thuc
hién khéng dam bao ding tién do, bo cao dé xuat xtr Iy theo quy dinh phép luat.

Piéu 3. Picu khoin thi hanh

1. Quyét dinh chip thuan chil truong dau tw dong thdi véi chdp thudn nha
dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. C4c S&: Ké hoach va Pau tu, Xay dyng, Tai nguyén va Moi truong, Uy ban
nhéin dan huyén An Duong, Cong ty ¢b phan Khu céng nghiép Sai Gon - Hai Phong
va cac co quan, don vi co lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cap mot ban cho Cong ty cb phan Khu cong nghiép
Sai Gon - Hai Phong va mot ban luu tai Uy ban nhan dan thanh ph6 Hai Phong./.,

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
- CT va cac PCT UBND TP; 5
- Nhu Diéu 3;

- CVP, cac PCVP UBND TP;
- Céc Phong: XD,GT&CT,
NNTN&MT, NC&KTGS;
-CV: XD3, XD;

- Luu: VT.
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