UBND QUAN KIEN AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TT PHAT TRIEN QUY DAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
So: 01/PADG-TTPTQD Kién An, ngay 28 théng 02 néim 2022
PHUONG AN

Piu gia quyen Str dung dat thue hién Dy 4n nha & thwong
mai tai t6 dan pho Dong Khé 1, phwong Dong Hoa
(Thay thé Phwong dn ddu gid 03/PADG-TTPTOD ngéay 08/10/2021)

I. THONG TIN VE KHU PAT

1. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich va ha ting ky thudt, tai san gin
lin v6i cdc thira dat

- Danh muc loai dét: Cin cir Quyét dinh s6 1337/QD-UBND ngay
11/7/2016 ctia UBND thanh ph6 v& viéc phé duyét d6 4n Quy hoach phéan khu
va quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 quin Kién An
dén nim 2025, tAm nhin dén nim 2050, khu vuc thuc hién dw 4n duoc quy
hoach d4t & d6 thi.

- Vi tri khu dét: tai t6 dan ph6 Péng Khé 1, phuong Pdng Hoa, duge x4c
dinh theo Trich luc ban dd dia chinh s6 171/2021-TL ty 1& 1/500 do Trung tim
K¥ thuét - Dit ligu, Théng tin Tai nguyén va Moi truong thude S& Tai nguyén va
Moi trrong 1ap ngay 06/10/2021.

- Dién tich khu dat: téng dién tich khu dat 13 19.963,97 1112, trong do:

+ Dién tich dat & lién ké; 10.908,09 m* (gdm 157 16);
+ Dién tich dat cdy xanh: 857,17 m*;
+ Dién tich dt giao thong: 8.198,71 m®,

- Ha ting k¥ thuat: do don vi triing dau gia thue hién xdy dung theo quy
hoach dugc duyét.

- Cong trinh nha x4y tho hoan thién mit ngoai du kién theo quy hoach chi
tiét d3 dwoc UBND quan Kién An phé duyét tai Quyét dinh s5 1918/QB-UBND
ngay 05/10/2021:

Dién tich xay dung
TT Dién tich dit | - tinh theo mit dd Tang cao dy Dién tich san xiy
(m?) xdy dung t6i da kién xiy dyng | dung dy kién (m?)
(m’) '
1 19.963,97 10.908,09 4 43.632,36

- Tai san gan lién voi dat: dat trong, khong c6 tai san trén dat.
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2. Muc dich, hinh thirc (giao dt hodc cho thué dét), thoi han siv dung
ctia cc thira dat khi dau gia quyén sir dung dat

- Muc dich str dung dét: dat & do thi.

- Hinh thtc: giao dét thong qua diu gid quyén st dung dét, tra tién su
dung dt mot 1an.

- Thoi han st dung dat: 1au dai

- Thei gian, tién do dy kién thwe hién du 4n: 36 thang, trong do:

+ Xay dung ha tang k¥ thuat: 12 thang. X4y dung nha xiy thé: 24 thang,
sau khi hoan thién ha tAng k§ thuét.

+ Chuyén nhuong xiy dung nha thé hoan thién mit ngoai gin lién véi
quyén st dung dat du kién; 24 thang (K& tir thoi diém bat dau xiy dung nha
xay tho).

3. Quy hoach sir dung dét:

Cin cir Quyét dinh s6 1918/QD-UBND ngay 05/10/2021 cia UBND quin
Kién An vé viéc phé duyét DB 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu
dat phuc vu du gia quyén sit dung dat tai t5 dan phd Pbng Khé 1, phudng Dong
Hoa, quan Kién An; khu vuc thuc hién dy dn duoce quy hoach dat & dé thi, quy
hoach dugce duyét la dat & do thi.

4. K& hoach si dung dit:

Du 4n d4 dugc phé duyét tai Muc 1.17 Bang 05 ban hanh kém theo Quyét

dinh s6 1951/QD-UBND ngay 08/7/2021 cia UBND thanh phd Hai Phong vé
viéc phé duyét Ké hoach st dung dét nim 2021 quén Kién An.

I1. PHUONG AN DAU GIA

1. Dw kién thoi gian t6 chire thue bién d4u gia: Quy 1/2022 - Quy 11/2022.

2. Niém yét, thong bdo diu gia:

Viée niém yét, thong bao ddu gia duge quy dinh tai Diéu 35 Luét ddu gia
tal san nam 2016.

3. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia du gia; tién ban ho so' tham
gia ddu gi4 va khoin tién dit trudc phai ndp khi tham gia ddu gid

* Céc td chuc kinh té thude dbi tugng dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 55 va Piém a Khoan 2 Pidu 119 Luat Dit
dai 2013; phai dam bao cac diéu kién @ thuc hién du an diu tu theo quy dinh tai
Diéu 58 Luat Dét dai dbi véi truomg hop duge Nha nuéc giao dat, cho thué dat

dé thuc hién dw 4n diu tu va khong thude cdc ddi tuong khéng duoc tham gia
dau gia theo quy dinh tai Khodn 4 Diéu 38 Luit Dau gia tai san.



Trong mot té chirc c¢6 nhiéu don vi thi chi duge mdt (01) don vi tham gia
ddun gia; Tong cong ty voi cong ty thanh vién, doanh nghiép lién doanh vG1 mot
bén gop von trong lién doanh thi chi dwge mot doanh nghiép tham gia d4u gia.

* Diéu kién tham gia du gia:

- Céc t6 chirc kinh te dwoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cta phap
luat Viét Nam, c6 nhu cu thye hién du an nha ¢ thwong mai theo quy hoach da
du'ofo co quan nha nwée co thAm quyén phé duyét, dap (mg cac du cic didu kién
v& vén, k¥ thuat va ning lyc tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

- C6 darjg ky nganh nghd kinh doanh bét dong san.
- V& nang lyc tai chinh:
+ C6 vbn thude s¢ hitu ciia minh dé thu'c hién dy an khong thap hon 20%

tdng murc dau tw cta dw 4n (theo Piém a Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phit) twong dwong 58.458. 509.152
déng (Nam muwoi tdm ty, bdn trim ndm muoi tdm triéu, ndm tram linh chin
nghin, mét trdm ndm muroi hai dong chin) theo khai toan tdng muc ddu tw tai
dugce phé duyet tai Quyét dinh 56 3435/QB -UBND ngay 29/11/2021 cua UBND
thanh phé Hai Phong va gia dit cy thé dugc phé duyet tai Quyét dmh 50
3821/QD-UBND ngay 20/12/2021 ctia UBND thanh ph Hai Phong; von nay
phai dwoc kiém toan xac nhan théng qua béo cdo kiém toan hoic xdc nhan cla
co quan thué. Tong chi phi du kién thyc hién dy 4n 14 292.292.545.760 dong, cu thé

nhw sau:

+ Mirc von chi so hitu d& dam bao thue hién cac dy an trén dugce xdc dinh
sau khi d3 trir phan von chu s hitu don vi di st dung dé dam bao thue hién céc
du 4n khac ma don vi dang trién khai thwe hién thé hién tai bao cdo tai chinh
nim 2021 duge co quan thud xac nhan hodc kiém toan x4c nhén.

+ Chi phi x4y dung ha ting k§ thuat:

+ Chi phi x4y dyng nha tho 4 tAng:
+ Tién sir dung dét (tam tinh theo gia d4t cu thé):

+ C6 van ban cam két cho vay von clia céc td chire tin dung chi nhénh ngén
hang nuée ngoal va céc td chirc, c4 nhén khac voi gia tri dam bao thye hi¢n du
4n (theo Piém b Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014

cua Chinh phu).

- C6 van ban x4c nhan cia co quan thué vé& viée khong no nghia vy thué
vG1 ngén sach nha nrde.

- C6 phuong 4n kién triic x4y dung tham gia ddu gia dam bao quy hoach
kién triic khong gian, kién tric canh quan dugce phé duyet trong do néu rdé quy
md x4y dyng, thoi gian thi cong hoan thanh, tdng muc diu tu....Cam két thuc

il i M gy
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hién x4y dyng cong trinh nha thé hoan thién ddm bao chidu cao cong trinh, mat
do x4y dung...trudce khi thue hién viée chuyén nhuogng.

- Khéng vi pham quy dinh ctia phép luat vé dat dai dbi véi cac du 4n d3 duoc
Al r L A Pl r o 2 r A 2 r A
nha nudc giao dat, cho thué dat (c6 vin ban xac nhan cta co quan c6 tham quyén).

- C6 don ding ky tham gia dau gia quyén st dung dAt hop 18 do t6 chirc ddu
gia thuc hién cude du gia phat hanh;

- Nop hd so tham gia ddu gid va nop du sb tién dat trude trong thot glan
quy dinh, hd so nay phai duge cac co quan c6 thAm quyén va don vi td chic déu
gia 131 san thuc hién xét duyét va c6 da diéu kién tham gia ddu gia.

- T4 chre, don vi trung déu gia quyén sit dung dat du an trén c6 trach
nhi¢m thye hién cdc thi tuc I4p, tham dinh, phé duyét va trién khai thue hién Dy
4n dau tu xdy dung khu dét tlung dau gia theo ding céc van ban c6 lién quan do
co quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh va theo quy dinh cua phap luét.

- Tién ban hd so tham gia diu gla:v(meo
Khoan 2 Biéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay cua Bo Tai chinh

quy dinh ché @b tai chinh trong hoat dong dau gia tai san).

- Khoan tién dt trudc phai nop khi tham gia dau gia: khoang 20% gia khoi
diém dugc phé duyét.

4. Nguyén tic, hinh thirc va phuwong thitc ddu gia:

- Nguyén tic d4u gia: ddu gia sir dung dat duge thue hién cong khai, lién
tuc, khach quan, trung thyc, binh ding, bio vé quyén va loi ich hop phap cua
cac bén tham gia.

Viée ddu gla quyen sir dung dét phal ding trinh tu, tht tuc theo quy dinh
cia phap ludt vé dat dai va phap luat vé diu gia tai san.

Ap dung quy dinh tai Dicu 42 Luat d4u gia tai san 2016, cu thé:
+ Hinh thire: D4u gia bing bo phiéu truc tiép.
+ Phuong thire: Phuong thire tra gia 1én.

5. Kinh phi, ngudn chi phi t§ chirc thue hién viée d4u gia: theo dy todn
kinh phi dugc Uy ban nhén din quan phé duyét.

6. Dy kién gia tri thu dwoc va dé xuit viée siv dung ngudn thu ti két
qua diu gia

- Gia tri st dung dat: Gia dat cu thé dugc UBND thanh phé phé duyét theo
Quyét dinh sb 3821/EB-UBND ngay 20/12/2021: 13 dng/m? (twong
A 5 A

duon ong cho ca khu dat).




- Thoi han nop tién st dung dat: ndp tién 1 14n, thoi han 01 thang ké tir khi
cd Thong bdo cia co quan thué.

Truong hop ngudi tring ddu gia quyén st dung dat khong nop du tién
tring theo Thong bao s& bi hily quyét dinh cong nhin ket qua trang dau gia theo
quy dinh.

- Sau khi trang d4u gia, ngudi st dung d4t phai ndp tién bao vé, phat trién
dat trong laa theo quy dinh tai Quyet dinh s6 133/QD-UBND ngay 28/01/2022
ctia UBND quén Kién An vé viéc phé duyét tien bdo vé, phat trién dat trong lta
dé t& chire d4u gia quyén st dung dat thuc hién Dy 4n nha & thuong mai tai to
dan phb Péng Khé 1, phuomng DPdng Hoa, quan Kién An.

- - Dé xuét str dung ngudn thu tlr déu gia: Tién trang déu gia quyén st dung
dat ndp vao ngin sach nha nude theo quy dinh tai Di€u 17 Quyét dinh
1639/2016/QD-UBND ngdy 15/8/2018 ciia Uy ban nhén dan thanh phd Hai
Phong va dé nghi duoc st dung mot phan ngudn kinh phi thu duoe tir dau gia du
4n ndy dé chi tra tién boi thuong gidi phéng mat bang, cac khoan chi phi phuc vy
thuc hién du 4n va chi phi phuc vu céng tac'dau gia.

7. Buée gia

Bude gia dugce quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Luat d4u gia tai san ndm 2016.

8. Phwong thire lwa chon dom vi thyc hién cuge ban d Au gia

Trung tAm phat trién qu§ dit quan Kién An c6 trach nhiém lya chon va ky
hop dong dich vu dau gia voi to chire dau gia tai sdn thyc hién cude dau gia theo
quy dinh cia phap luat.

9, D& xuit don vi duoc giao td chire thue hién diu gid quyén sir dung dat:

- Tén don vi: Trung tim phat trién qu§ dat quan Kién An.

- Dia chi: sb 02 phd Cao Toan, phuong Tran Thanh Ngo, quéin Kién An,
thanh pho Hai Phong.

I1I. TO CHUC THUC HIEN

1. Trung tim phat trién quy dit quin Kién An

- Ky hop ddng voi td chirc ddu gia tai san, thyc hién quy trinh déu gia
quyén st dung dat khu dat trén theo quy dinh.

- Quan 1y céc khoan tién duoc trich lai tir tidn tring ddu gia st dung dt dé
thanh toan cho cac don vi lién quan va thuc hién quyét toan theo quy dinh.

- Phéi hop phong Tai nguyén va Moéi truong tham muu Uy ban nhin
dan quan quyét dinh cong nhin két qué trung ddu gid quyén sir dung dat theo
quy dinh.

2. Phong Tai chinh - Ké hoach
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- Hu'orng dan, kiém tra, dén dbc Trung tAm phét trién quy dat quan thye
hién quyét toan cho té chire thuc hién ddu gid va nop tién tring ddu gid vao
Ngan sach nha nude theo quy dinh.

3. Chi cuc thué khu vire Kién An - An Lio

Xac dinh nghia vu tai chinh phai ndp va théng bao dé ngudi tring du gia
ndp vao ngan sach nha nudc.

4, Phong Quan ly do thi

Huéng dan, kiém tra, giam sat nguoi trang ddn gia thue hién trinh ty cap
phép xdy dung, thi tuc quan 1y dau tu, xdy dung cong trinh ding tién dd, dam
bao k¥ thudt, chat lwvong, my thut theo quy dinh.

5. Té chirc trang ddu gia

Nop di tién thué dit theo Théng bao cia co quan thué va phuong 4n dau
gid da dwoc Uy ban nhan dan quin phé duyét, thuc hién viée dau tu xay dung
theo ding quy hoach duoc co quan ¢é thim quyén phé duyét, thuc hién ding
cac quy dinh cua Lujt Pit dai, Luat Pau tu, Ludt Xay dyng, Luit bao v& moi
truomg va quy dinh cta phap luit hién hanh c6 lién quan, néu vi pham s& bj xit
1y theo quy dinh./.

Nei nhin: :
- B/c CT, PCT UBND quéin P.L.Thuy;

- Phong TN&MT,
- Luu: VT.




